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mogucénost njegove konverzije u ugovor o poklonu................ 402
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Odjeljak 7. Ugovor o dozivotnom izdrzavanju u korist treceg lica .......... 404

Odsjek 1. O ugovoru u korist treceg lica UOpSte.......cceevvverveerveeieennenne. 404
[. Uvodna razmatranja..........cceeceeeueenieenieenieenreenieeseesieesseesseesseenseens 404
1. Pojam ugovora u korist treceg lica.........ccevvverververeenrennennen. 405
2. Istorijski razvoj ugovora u korist trec¢eg lica..........c.ccoceeueennenn 405
3. Dejstvo ugovora u korist treéeg lica ........occeeveerieninneeneeninnns 408
Odsjek 2. O pojmu ugovora o dozivotnom izdrZavanju u korist
TECEE TICA vvevvieiieiieiieitett ettt 410
Odsjek 3. Ugovor o dozivotnom izdrzavanju u Korist treceg lica u
UPOTEANOM PLAVUL...evierereieeieieeeeeeeetetesteeseenaesessesseeneenseneas 416
I FTancusKo Pravo.........coceeceerieenieeniienieeieeieesieesie e siee e neens 416
I1. SVAJCAISKO PrAVO .....ooovoeveeeeeeeeeeeee e 417
II1. NJEMACKO PIAVO ..veevvieiieiieieeieeieeie e eieesieesieesieeseeesteesseeneeens 419
IV. AUSLIIISKO Pravo.....c.cecvieiieiieiieieeie et 420
V. INGASE PIAVO...eiuiiieiieeiie et eee ettt ettt et e et e eeabeeeteesnaeeens 422
1. Period do donoSenja saveznog Zakona o nasledivanju......... 422
2. Period od donoSenja saveznog Zakona o nasljedivanju
do donosenja Zakona o obligacionim odnosima................... 423
3. Period poslije donoSenja ZOO .........cccecvevvenienvenrenieeeeenenn 429

Odsjek 4. Ugovor o dozivotnom izdrzavanju u korist tre¢eg lica
prema Zakonima o nasljedivanju koji se primjenjuju u
Bosni i HErcegovini........ocveveerienienieiieeiecieeeeee e 430

Odsjek 5. Posebno o ugovoru o dozivotnom izdrzavanju u korist
treceg lica kada se ustanovljava zajednica Zivota

izmedu primaoca i davaoca izdrZzavanja............ccceeverueennen. 432

Odsjek 6. Prestanak ugovora o doZivotnom izdrzavanju u korist
TECEE ICA vvevvieniieiieiieeteecit ettt 434
Odsjek 7. Obezbjedenje prava treceg lica kao korisnika izdrzavanja..435
Glava tre€a.........cooooiiiiiii s 441
UGOVOR O DOZIVOTNOJ RENTI ........ooovoiiiineeereeieeeseeeeees s 441

Odjeljak 1. O pojmu, osobinama i pravnoj prirodi ugovora o

dOZIVOLNO] TEN...eetieiieiieiieiieieeiteriee et 441
Odsjek 1. Pojam ugovora 0 dozivotnoj 1enti........cccecveeeveeveeieeveennnnn. 441
I. Uvodna razmatranja..........ceeeveeeveesreesieenieesieesieesseesseesseesseesseesseens 441
II. Odredivanje pojma ugovora 0 doZivotnoj renti.............ecveenenns 446
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1. Pojam ugovora o dozivotnoj renti u pravnoj nauci i
LE@GISIALIVI .ottt

1.1. Jugoslovenska pravna nauka i legislativa......................

1.1.1. Posebno o pojmu ugovora o dozivotnoj
renti u crnogorskom Zakonu o obligacionim
OdNOSIMA ....coveniiiiiiieiecceeee e

1.1.2. Pojam ugovora o dozivotnoj renti u legislativi
Republike Slovenije, Republike Hrvatske,
Republike Sjeverna Makedonija, Republike
Srbije i Republike Srpske, Federacije osne i
Hercegovine i Brcko Distriku Bosne i
Hercegovine ........coeeeveenienienienienieniesieseeen

1.2. Pojam ugovora o doZivotnoj renti u evropskoj
L@GISIAtIVI..euvieeiieiieie et e

1.2.1. Francuski gradanski zakonik
(Code Civil-CC)..ovveerrieieeieeceeeee e

1.2.2. Italijanski gradanski zakonik (Codice civile)......

1.2.3. Svajcarski gradanski zakonik i Svajcarski
zakonik o obligacijama...........ccccceevververrennnennen.

1.2.4. Njemacki gradanski zakonik (BGB)...................
1.2.5. Austrijski Opsti Gradanski zakonik

1.2.6. Madarski gradanski zakonik
(Polgari torvénykonyv) ........cceeveveereenieeneenneens

1.2.7. Holandski gradanski zakonik ...........ccccoceveeienncns

1.2.8. Gradanski zakonik Ruske Federacije..................

2. Definisanje ugovora o doZivotnoj rénti..........cecceevvereverenennen.
Odsjek 2. Obiljezja i pravna priroda ugovora o doZivotnoj renti ........
1. Ugovor o dozivotnoj renti je obligacioni ugovor..................

2. Ugovor o dozivotnoj renti kao imenovani jednostrano
ili dvostrano obavezni ugovor “inter vivos”...........cccevuvenen.

3. Ugovor o dozivotnoj renti kao teretan i komutativan
UZOVOT . .tttententeueetentetentetestentessestebe st steseeseebe st eaeseebesbesteneens

. Aleatornost ugovora 0 doZivotnoj renti ..........cceecerveeeeeeennene
. Ugovor o dozivotnoj renti nije ugovor na srecu ...................

. Prenosivost potrazivanja povjerioca rente .............cooceeeenene.

~N N »n B

. Ugovor o dozivotnoj renti je osnov za sticanje prava
SVOJITIC «.veeuvieniienveenteeteeteeseenseesseenseesseesseesssesseesseesssessnesssessnes
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8. Ugovor o dozivotnoj renti kao sporedni pravni posao..........

9. Pretvaranje prava primaoca izdrzavanja u dozivotnu
NOVCANU TEMEU ..veentieniieiietteieenitenite st sttt see s

10. Ugovor o dozivotnoj renti je formalan ugovor ...................

11. Clausula rebus sic stantibus i uticaj promijenjenih
OKOINOSTL ... cueeiiiitctceetrtet ettt

12. Ugovor o doZivotnoj renti je ugovor sa trajnim
1ZVISENJEM ODAVEZA ...cuvveneienireieeeieeireeiieeve e eeve e eeeenae e

13. Ugovor o dozivotnoj renti se moze zakljuéiti u korist
TEEEEE 1ICA ettt

14. Mogu¢nost stvarnopravnog djestva ugovora o
dozivotnoj renti upisom potrazivanja rentnog
povjerioca kao realnog tereta na nekretninama
rentnog dUZNiKa..........covveeiieoiieiieiiee et

Odsjek 3. Ugovor o dozivotnoj renti i Ugovor o doZivotnom
IZATZAVANTU ..ottt

1. SHENOStE 1 TAZIKE .

2. Razgrani¢enje izmedu ugovora o dozivotnoj renti i
ugovora o doZivotnom izdrZzavanju u evropskim
gradanskim kodeksima i legislativi jugoslovenskih
ZEMALJA.c..eeiiiiiieiee e

Odsjek 4. Subjekti ugovora 0 doZivotnoj renti ........cceeveeeeeeeeeeeennnne.

L. POVJETIlac TENLE ....ouveeeieiieiieieeieeieeieeeeeee et

1L DUZNIK TENLE ..ot

III. Obezbjedenje prava primaoca i davaoca rente............ceceeveeneee
1.OPSta 1aZmMatranja ......cecvevvereeeneeeenieneeeeieiesee e

2. Obezbjedenje prava primaoca (povjerioca) rente .................

3. Obezbjedenje prava davaoca (duznika) rente .......................

IV. Obezbjedenje prava tre¢ih lica.........coccvevvevienienienieiereees
Odjeljak 2. Nastanak ugovora 0 doZivotnoj renti.........cceeveevereeeueennenne

Odsjek 1. Zaklju€enje ugovora o dozivotnoj renti i njegovi bitni
SASTOJCH . veeuveeuriereereesteesteesteesteesseesseesteesseesseesseesseesssesssesssenanas

I Predmet UgOVOTa.....cccuveiieiieiieiieiieiteieeieeie ettt

1. Stvari i prava koja primalac rente prenosi na davaoca
rente kao predmet UgOVOTa ..........ecveeeerieeieeieeieeie e

1.1. Predmet obaveze primaoca rente ne moze biti neka
buduca stvar ili Pravo. ........cccceeeeveererieeeniereseeeeeens
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1.2 Predmet obaveze primaoca rente se ne moze sastojati
u nekom ¢injenju (facere), nego samo u davanju
(AATE). ceveeeeee et 502

2. Periodi¢ne prestacije davaoca rente u novcu ili drugim
zamjenljivim stvarima (placanje rente) kao predmet

ugovora 0 doZivotnoj TENt.....c.eecveerieerireieeieeieeie e eie e 503

IL. FOTMA UZOVOTA ..c.uviiuiieiiieiieieeieeie ettt ettt ee e neeens 503

I TTajanje UZOVOTA ......cccueerueerieeieeiieieeieeieenieeneeeneeeneeeneeeneeeneeens 514
Odsjek 2. Dejstva ugovora o dozivotnoj renti - prava i obaveze

UZOVOININ STrANA.....eevieiieireieeie ettt eie e eie e eee e 515

. Obaveze duznika rente.........ooeveeierenerieienienieeieienenie e 516

II. Obaveze POVIETIOCA TENLE ......eeveerieireireieerieerieesieesteesieesaeeeeens 518

Odjeljak 3. Prestanak ugovora 0 doZivotnoj renti..........cceeeveeuereeeeeennnne 519

Odsjek 1. Prestanak ugovora izjavom volje ugovaraca....................... 519

I. Raskid ugovora o dozivotnoj renti na osnovu sporazuma
UZOVATACA e euteeiieeenteeeteeeateeaateesnteeeteeeseeeasseeanseasnseesnseeensseennsens 519

1. Pojam sporazumnog raskida i uslovi za njegovo
punovazno zakljuCenje .........ccceevveerueesieerieenieeie e 519

2. Dejstva sporazumnog raskida ugovora o doZivotnoj renti.... 523
II. Jednostrani raskid ugovora o doZivotnoj renti..........ccecceerueennenne 525
1. OpSta raZmatran]a ........c.eeeveerueerieenieenieeneeeneeneeeseeneeeseeseeenenes 525

2. Jednostrani raskid ugovora o dozivotnoj renti izjavom
AUZNIKA TENLE ..ottt 527

3. Jednostrani raskid ugovora o dozivotnoj renti izjavom

POVJETIOCA TEINLE ...t enieeeeeteeteeteeteeeeeeeeneeeeeeneeeneeenee 529
4. Stecaj duznika rente........ccooerueeierienieeieiere e 529
Odsjek 2. Prestanak ugovora o dozivotnoj renti protiv volje
UZOVOITIKA. ....vieevieiietieie e eteeteeveeveesveeveeveeeveenseeseenseenns 531
1. Prestanak ugovora o dozivotnoj renti usljed smrti primaoca

ili davaoaca rente ili smrti treéeg 1ica .......coevverienvenveneeniienieens 531

1. Smrt povjerioca (Primaoca) reNte .........cecvverrververeveseesnennns 531

2. SMrt daVa0Ca TENLE.....c.eerueereeeeeeieieeieeiesieseeeeeee e eee e 532

3. Smrt treceg lica u ¢iju korist je dozivotna renta
UZOVOTCIIA .eeteeeutieeaieeenuteesuteeabaeeseeenateesateesteeeseeesaseesnreeans 532

II. Prestanak ugovora o doZzivotnoj renti na osnovu odluke suda...533

1. Prestanak ugovora o dozivotnoj renti utvrdenjem
NIStAVOSET UZOVOTA....cuviiiierieiieiierieesieeeveeaesaeesseeveenseesseenns 533
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2. Raskid ugovora o dozivotnoj renti na osnovu sudske

OAIUKE ...t 536
III. Prestanak ugovora o dozivotnoj renti zbog nemoguénosti
ISPUNJEIJA e neeneeentienieenteeteeteetteeeesteesseesseesseesseesseesseesseenneesanes 539

1. Nemogu¢énost ispunjenja obaveze jedne strane zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana .. 539

2. Jednostrani raskid ugovora o dozivotnoj renti u slucaju

djelimi¢ne nemoguénosti ISPUNJENJA ...c..evveveeeverenrereennenne. 540
3. Nemogu¢énost ispunjenja obaveze jedne strane zbog
dogadaja za koji odgovora druga strana..............cccccueeee.e. 540
IV. Prestanak ugovora o dozivotnoj renti u slu¢aju materijalnih
i pravnih nedostatka ispunjenja.........ccccceeceereenienienieneenienen. 540
1. Raskid s pozivom na materijalne nedostatke...................... 541
2. Raskid s pozivom na pravne nedostatke...........ccccevverueennen. 542
Dio drugi
Ugovori na osnovu kojih se prenosi drzavina i pravo kori§éenja................... 547
OPStA TAZMATANJA. ....e.veeveeieeieesieesieesteesteesteesseesseesseesseesseesseesssesseesssesssesseessees 547
Glava PIVA......oooiiiii e 553
UGOVOR O ZAKUPU ..ottt 553
Lo UVO e 553
II. Iskljucenje primjene opstih odredaba ZOO o ugovoru o
zakupu na zakupe uredene posebnim propisima...................... 558
Odjeljak 1. O nazivu, pojmu, istorijskom razvoju i pravnoj prirodi
UZOVOTA ZAKUPU ..ottt 560
Odsjek 1. RazliCiti Nazivi UZOVOTa ......cceevueereeerieeieeieeieeie e 560
I. Naziv ugovora u svakodnevnom govoru, domacoj i stranoj
lingvistici, pravnoj nauci i legislativi........ccccccveveereeneeneeneeninnns 560
Odsjek 2. Pojam ugovora 0 ZaKupu.........eccevereenienenenieneneseeieeenne 571
I. Pojam ugovora o zakupu u pravnoj nauci i legislativi................ 571
1. Znacenje 1ijeCi “upotreba’.........ccccvevverienienienienrenieseeeen 572
2. Znacenje rije¢i “uzivanje” (,,pribiranje plodova®)................ 574

3. Upotreba termina “najam” i “zakup” za imenovanje
ugovora kojim se uz naplatu privremeno daje odredena
stvar na upotrebu 1 UZIVANJC.......cevveerererevenerenieniienreeveserenenas 578
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4. Prava i obaveze zakupodavca i zakupca i njihov uticaj na

odredivanje pojma ugovora 0 ZakupU..........cceeeeerrverevererennnn 582

5. Osobine ugovora o zakupu i njihov uticaj na pojam i
Naziv UgOVOra 0 ZAKUPU...cc.eevuieriiiriieiieriecieee e 587
II. Razgrani€enje ugovora o zakupu od drugih ugovora................. 591
1. Ugovor o zakupu i ugovor 0 prodaji.......cccceeeeervervenvenenennen. 591
L1 SHENOSH .ttt 591
1.2 RAZHKE. ..ot 593
2. Ugovor 0 zakupu i UZOVOT 0 ZAJMU......c.eervrerrererererenerenenenenes 596
2.1, SHENOS ..ttt 596
2.2. RAZIKE. ..o 598
3. Ugovor o zakupu i ugovor 0 poSlUZi.......ccceeveereervervennennen. 599
3 L.SHENOS ettt 599
3.2, RAZIKE. ..o 601
4. Ugovor 0 zakupu 1 UZOVOT 0 OStAVI......cccveeverreereeieenieenrenns 605
4.1, SHENOS ettt 605
4.2. RAZIKE. ..ot 607
5. Ugovor o zakupu i ugovor o ortakluku.........cccceveerveneenene 608
III. Ugovori koji su srodni ugovoru 0 zakupu.........cccceveeveveneeencns 609
1. UgOVOL 0 NAPOLICT et 609
1.1. OpSta razZmatranja..........cccecverereeeeneenenreenieneeneeseeneeneens 609
1.2. Pravna priroda ..........ccceeeeveenieneenieneeneeseeseesee e 610
2. UOVOL 0 LIZINGU ...t 615
2.1, POJAM ...t 615
2.2. Osobine i pravna priroda ugovora o lizingu................... 621
2.3. Porijeklo 1 iStorijski 1azvoj ...ccceeceerverieniieieeieeee 622
2.4. Vrste ugovora 0 HZINGU ......c.cccveeverieeieeieeieereeieeveenns 623

2.4.1. Vrste ugovora o lizingu prema osobinama
predmeta lZINGa .......c.cccvevverieeieeieeieeie e 624
2.4.1.1. Lizing potros$nih dobara................ccu.e..... 624

2.4.1.2. Investicioni lizing (Equipment

[ASING) .veevveereereeie et 624
2.4.1.3. Lizing kori$¢enih stvari..........c.ccoceeruenee 624
2.4.2. Vrste lizinga prema duZini trajanja ...................... 625
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2.4.2.1. Kratkoro¢ni lizing...........ccecevervrveeennene 625

2.4.2.2. Dugoro¢ni ili finansijski lizing............... 625
2.4.3. Vrste lizinga prema polozaju davaoca lizinga...... 626
2.4.3.1. Lizing preko lizing drustva..................... 626
2.4.3.2. Proizvodacki lizing............cceeervrerenennene 626
2.5. Prava i obaveze ugovornih strana.............ccceceevevennene. 627
2.6. Prestanak ugovora 0 lizingu ........cccccevveveveenienveeennne. 627
IV. Podzakup (pazakup) i predaja zakupljene stvari treCem
licu po nekom drugom pravnom OSNOVU ...........ccceervvereverevennen. 627
V. Otudenje zakupljene StVari.........ccceceeeeereereeneenieenieeneenieennens 631
1. Otudenje zakupljene stvari poslije predaje zakupcu............. 633
2. Otudenje zakupljene stvari prije njene predaje zakupcu....... 634
Odsjek 3. Porijeklo i istorijski razvoj ugovora o zakupu..................... 637
I. Ugovor o zakupu u rimskom pravul ..........cceeeeeeereenieeneeneennnns 637
1. Obligaciono-pravna priroda zakupcevog prava.................... 637
2. Posredna zastita zakupcevog obligacionog prava................. 638
3. Posesorna zastita zakupca.........cecvevvereenienienieniesieeieeenn 639
II. Ugovori o dugoro¢nom zakupu u rimskom pravu - pojam,
pravna priroda i pravna zastita zakupca..........eceeceeeueeiennnnne. 642
1. Ugovor o dugoro¢nom ili vjecitom zakupu zemljista
(Tus N agro Vectigali)......cccvevvierreeriieriiesiierieesieeseeseee e 642
2. Ugovor o dugoro¢nom ili vjecitom zakupu neobradenog
poljoprivrednog zemljista (Emfiteuza)..........ccocvevveeeennnnne. 643
2.1. Prava emfitetuta (dugorocnog ili vjecitog zakupca
poljoprivrednog zemljiSta) .........ccceevveeveerieenieenieeneennnnns 644
2.2. Obaveze emfiteuta . ......ccoeeeeerereeieriere e 644
2.3. Prestanak emfiteuze.........cceovevvevenvenencniencncnccecenne, 645
3. Ugovor o dugogodi$njem ili vjecitom zakupu zgrade
(SUPETTICIES) ..eenvieniieiieiieiieieeeeite e 645
II1. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnom pravu............ccceeeveenenns 646
OPSta TAZMALTAN]A ....veeeveeevieieeie et ere e ereeveereebeeaeenseense e 646
1. Ugovor 0 zakupu U pruskom pravu..........cceeeeeeeervenevenenennnn. 650

2. Ugovor o zakupu u francuskom srednjevjekovnom
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3. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnom italijanskom

PIAVUL. .ttt ettt e et ettt et e et e e et e e eateesabeeebeeeaeeenaeeas 652
4. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnom skandinavskom
PIAVU ottt ettt ettt et et ettt ettt e e e 653
5. Ugovor o zakupu u engleskom i skotskom
srednjevjeKoVNOm Pravll ........cccvereerverienirenieniesreseesevenenes 655
6. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnom srpskom pravu......... 656
7. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnim primorskim
gradovima i na jadranskim otocCima..............ceecverererrreruennnns 658
8. Ugovor o zakupu u srednjevjekovnoj Bosni.............cc.......... 659
9. Zakljuna raZmatranja..........cc.eceereereerreeneeneeneesnesneseenenes 660
Odsjek 4. Pravna priroda ugovora o zakupu............ecceeeveecveeveeieennennn. 660
UVOA ettt e 660
I. Pravna priroda prava i obaveza zakupodavca i zakupca............. 661
1. Pravna priroda prava i obaveza zakupodavca.........ccccceeeneee 664
2. Pravna priroda prava i obaveza zakupca..........ccoceevvervenenenen. 664

2.1. Uopste o zakupcevom pravu kori§éenja zakupljene

2.2.1. Shvatanja o obligacionom karakteru zakup-
¢evog prava u jugoslovenskoj pravnoj nauci........ 670

2.2.2. Shvatanja o prosirenom dejstvu ugovora o
zakupu nakon $to se zakupcevo pravo
upise U javne Knjige......ccoocvevvevvenienvenienieneeeen, 674

2.2.3. Shvatanja o apsolutnom i stvarno-pravnom
dejstvu zakupéevog prava nakon §to se ovo
pravo upise u javne knjige........ccceecveeverieriennnnne 676

2.2.4. Shvatanja da se zakupcevo pravo nakon
njegovog upisa u javne knjige preobrazava
U SEVAINO PIAVO ...eevvieeeiiieeeeiiieeeeieeeeeeieeeeeneneeeenes 677

2.2.5. Kritika i odstupanja od shvatanja da se
zakupcevo pravo nakon njegovog upisa u

javne knjige preobrazava u stvarno pravo............ 678

Odjeljak 2. Nastanak i prestanak ugovora 0 zakupu..........ccccceeeveeveennenne. 684
Odsjek 1. Nastanak ugovora 0 Zakupu .........ccceceevvevenenieneneneeieenn 684

. SpoSObNOSt UZOVATANJA ....cuveeuiieiieiieiieieeieeieeie e esieeeens 685
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1. Saglasnost volja zakupodavca i zakupca.........coevveeeeerenneneennne
1. Predmet i bitni sastojci ugovora o zakupu..........cccecverernnen.
1.1. Moguénost predmeta ugovora o zakupu..............c.........

1.2. Dopustenost predmeta ugovora o zakupu......................

1.3. Odredenost odnosno odredivost predmeta ugovora
0 ZAKUPU ..ottt ne

2. Stvari kao predmet ugovora o zakupu ..........cceecververvenenenen.
3. Imovinska prava kao predmet ugovora o zakupu .................

4. Zakupnina kao predmet i bitan sastojak ugovora o
ZAKUPU ..ottt ettt sesneenaeaeneas

5. Vrijeme trajanja ugovora kao bitan sastojak ugovora
0 ZAKUPU ...evieeiieieeie e eieeete e eteeteeveeaeenteebeenbeenbeenseenseenns

II1. Saglasnost volja i 0snov ugovora 0 ZaKupU...........ccceeeveereeennenns
Odsjek 2. Prestanak ugovora 0 zakupu..........c.ccceevvveeieecieecieenieesieenenn,
I. Prestanak ugovora o zakupu na osnovu sporazuma....................

II. Prestanak ugovora o zakupu protekom vremena za koje
ZAKIJUCETI ...t

II1. Prestanak ugovora o zakupu na osnovu otkaza........................
1. Prestanak ugovora o zakupu na neodredeno vrijeme..........

2. Otkaz kao nacin prestanka ugovora o zakupu na
neodredeno vrijeme i otkazni 10K.......cccoevveevevevieeiieieennn,

3. Otkaz ugovora o zakupu na neodredeno vrijeme bez
ostavljanja otkaznog roka kada su zakupljene stvari
0opasne Po ZAravlje.........cccvevverieiiiiieeieee e

4. Otkaz ugovora o zakupu bez ostavljanja otkaznog roka
zbog upotrebe zakupljene stvari protivno ugovoru ............

IV. Ostali slucajevi prestanka ugovora o zakupu na osnovu
OKAZA. ..o

1. Otkaz ugovora o zakupu zbog nepla¢anja zakupnine.........
2. Otkaz ugovora o zakupu zbog nedopustenog podzakupa ...

V. Prestanak ugovora o zakupu po samom zakonu i na osnovu
FASKIAA. ..ot

1. Prestanak ugovora o zakupu zbog propasti stvari usljed
VISE STIE .ottt

2. Raskid ugovora o zakupu zbog djelimi¢nog unistenja ili
ostecenja zakupljene Stvari.........cccecvereerieneenienienieseeen
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3. Raskid ugovora o zakupu u slucaju materijalnih ili
pravnih nedostataka predmeta ugovora............ccceeeveeeeennenne. 716

4. Raskid ugovora o zakupu i snizenje zakupnine zbog
POPTAVAKA ...ttt eeteie et aestesseenaeaensesneennenseneas 716

VI. Prestanak ugovora o zakupu zbog eksproprijacije predmeta
zakupa, stecaja zakupca i prinudne prodaje zakupljenih

ODATA ..o 717
1. Automatski prestanak ugovora o zakupu u slucaju
eksproprijacije predmeta zakupa..........ccooceeveveererennennenne. 717

2. Otkaz ugovora o zakupu od strane ste¢ajnog upravnika i
druge ugovorne strane u slucaju stecaja nadi imovinom

zakupca ili zakupodavcea........coceveevieniinieieee 718
3. Raskid ugovora o zakupu u slucaju stecaja zakupca .......... 718
4. Prestanak ugovora o zakupu u slucaju prinudne prodaje

zakupljenih dobara ...........cccceevverienieniieiecece e 718

VII. Uticaj ¢injenice smrti zakupca ili zakupodavca na ugovor o
ZAKUDU Lttt ettt et snaeeteenteenbeeneeenee 718
Odjeljak 3. Dejstva ugovora 0 ZaKupU.........ceeevveeienienieeieeieeieeie e 720
Odsjek 1. Dejstva ugovora o zakupu do predaje stvari zakupcu ......... 722
I. Dejstva ugovora prema zakupcu i zakupodavcu...........cceeeuennenn. 722

II. Dejstva ugovora o zakupu u odnosu na univerzalne
SUKCESOTE ...eevveneiiienieieieeitetente ettt ettt sve e 723

Odsjek 2. Dejstva ugovora o zakupu nakon predaje zakupljene
SEVATT .ttt sttt sttt st ae e 724

I. Dejstva ugovora o zakupu prema tre¢im licima i dejstvo
ZAKUPCEVOEZ PTAVA. ...veeutieniieeieiienieenteenieesteesieesseesseesseesseesseesssesnns 724

Odsjek 3. Sadrzaj, osobine 1 pravna priroda obaveza zakupodavca..... 725

I. Obaveze zakupodavca do predaje.........cceeveeveeneeneenieeneeneeneenns 725
1. Obaveza predaje zakupljene Stvari..........cccceeveereenieeneeneennnns 726
1.1. Obiljezja zakupodavceve obaveze predaje ...................... 727

1.2. Sadrzaj i pravna priroda zakupodavcéeve obaveze
PIEAAJC ittt 729
1.3. Nacini izvrSenja zakupodavceve obaveze predaje........... 734

1.3.1. Fakticka predaja (prava predaja, fizicka

predaja, traditio Vera) ........ccceveeveeieeieeieereennenn, 734
1.3.2. Simboli¢na predaja (traditio symbolica) ............... 735
1.3.3. Fiktivna predaja.........cccceeceveeeienenenieeneeeeieenne 735
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1.4. Ostale zakupodavcéeve obaveze od zakljucenja
Ugovora do Predaje.......eeeeereeneeneeneesieesieese e eseeneeens

II. Obaveze zakupodavca nakon izvrsene predaje ......................

1. Obaveza zakupodavca da trpi zakupcevo pravo
KOTISCONJA. ...cuvivieeieieie ettt

1.1. Shvatanje o zakupodavcevoj obavezi trpljenja kao
sastavnom dijelu Sire obaveze zastite.............ccceveneenne.

1.2. Shvatanje o zakupodavcevoj obavezi trpljenja kao
SAMOStalNOj ODAVEZI .....cveeeeeieiieiieieieeieeiee e

1.3. Ostala shvatanja o pravnoj prirodi zakupodavceve
ODAVEZE ..ottt

2. Obaveza zakupodavca da odrzava zakupljenu stvar u

ISPTAVIIOM STANJUL...eeuvientierieeieteeteenteeseeeneeeseeesseesseeseeesaeenneas

3. Obaveza zastite (ZarancCije) ........coeceereereereeneeneerreneeneennnes

3.1. Sadrzaj 1 pravna priroda..........cccceeveervenieneenienieneenenn
3.2. Odgovornost zakupodavca za materijalne

NEAOSTALKE ..o

3.3. Nedostaci za koje zakupodavac ne odgovora................

3.4. Prosirenje zakupodavceve odgovornosti za
materijalne nedostatke ..........cccceeveereerienienienieeeeieens

3.5. Ugovorno iskljucenje ili ogranicenje zakupodavcéeve
odgovornosti za materijalne nedostatke........................

3.6. Obavjestavanje zakupodavca o nedostacima
1 OPASNIOSHITIA ..ttt ete ettt e

3.7. Prava zakupca kada stvar ima neki nedostatak u
CaSU PIEAaJC.....veerierieiieiieie ettt e

3.8. Prava zakupca kad nedostatak nastane u toku
zakupa 1 kada stvar nema ugovoreno ili uobicajeno
SVOJSTVO c.veeuvientieiieieeseeesteesteeseeesseesssesssesssesssesssesnseessennns

4. Odgovornost zakupodavca za pravne nedostatke
(obaveza zastite zakupca od eviKCije) ....oovververienienieniienen,

1.1. POjam eVIKCIJE ...veeveeiieiieiieiieieeieeieeesee e
1.2. Evikcija u slu¢aju ugovora o zakupu...........ccceerverunnnen.

1.2.1. Uznemiravnje zakupca mora biti pravno
OSTIOVANO ..ovetinrenrenteienteteneeneeteneeneeneene et neeeenene

1.2.2. Obaveza obavjesStavanja.........cccceceeeereerereenuennns

1.1.3. Odgovornost zakupodavca u slucaju
POLPUNE EVIKCIJE c.vvenvvenereiieiieeiieeie e
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1.1.4. Odgovornost zakupodavca u slucaju

djelimicne eVIKCIJE ...cvevvvereeriieriieniieieeieesieeeeens 763

5. Obaveza zakupodavca da zakupcu nadoknadi troSkove
koje ovaj ucinio za odrzavanje Stvari ............cceeererrevenenne. 764
Odsjek 4. Sadrzaj, osobine i pravna priroda obaveza zakupca............ 765
[. Obaveze ZaKUPCA .....cc.eecvieiieiieiieieeieeie et ese et ste e seeens 765

1. Zakupcevo pravo da zahtijeva predaju zakupljene

stvari i njegova obaveza da je primi.........ccccceerceervenrenenennen. 766
2. Pravo i obaveza zakupca da zakupljenu stvar koristi............ 769

2.1. Postupanje zakupca u izvrSavanju obaveza i
ostvarivanju prava iz ugovora 0 zakupU........................ 769

2.1.1. Korisc¢enje zakupljene stvari sa paznjom
dobrog privrednika odnosno dobrog
domacina na nacin kako je odredeno

ugovorom ili namjenom Stvari ............cceecveennenne. 770
2.1.2.. Koris¢enje ili nekoriSéenje zakupljene stvari
10dgovornost za Stetl.........ccceeveereenieenieeneennens 771
3. Obaveza pla¢anja zakupnine...........cccceveevveneeneenveneennennn 774
3.1. Pojam, sadrZina i znaCaj obaveze placanja
ZAKUPNINE ....vieeveeiieieeie ettt e ae e e 774
3.2. Vrijeme i nacin plac¢anja zakupnine.............ccceeverurenen. 774
3.3. Mjesto placanja zaKupnine ............ccoccveevereervenvennennns 776
3.4. Visina ZaKupnine ..........ccceevevueereenieneeneeneeneeeneeneenenas 778
3.5. Zastarjelost potrazivanja zakupnine ...........cccceeveruennen. 779
4. Obaveza snoSenja troSkova u vezi kori§é¢enjem
ZAKUPIJENE SEVATT..c.viiieieiieiieiieciieciieete e eve e eve e 781
5. Obaveza ¢uvanja i vracanja zakupljene stvari ...................... 781
5.1. Obaveza CUVANJA.....cceviruieierienieeeieiesieeieeeesie e eieeaeneens 781
5.2. 0Obaveza VIACanja........cccvereereereeenieenieeneeneesseeseesenenenas 782

5.2.1. Promjene na zakupljenoj stvari i moguénost
zakupca da odnese dodatke koje u€inio na

SEVATT ..ttt ettt 784
5.2.2. Moguénost zakupodavca da zadrzi za sebe
dodatke na StVar ........cccceceevenenieienencneeene 784
5.2.3. Docnja zakupca u izvrSenju obaveze
VEACAMJA c.eveeeeeeeeeeeeeeseeeeeeteseesaeeneeneeseesseeneeneens 785
IL. Prava ZaKupCa.........covevuieeieerieeiieieesie et esie et sveesreeseeens 785
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1. Pravo zakupca da zahtijeva predaju zakupljene stvari..........
2. Pravo zakupca da koristi zakupljenu stvar............c.cccveeueennen.
2.1. Sadrzina zakupéevog prava koriS¢enja.............cocu......

2.1.1. Pravo zakupca na fakti¢ko koris¢enje
predmeta zakupa (usus + fructus) ....................

2.1.2. Pravo zakupca da pravnim poslom prenese
fakticko pravo koriSéenja na treca lica.............

3.1. Osobine zakupéevog prava koriSé¢enja ............ccueeue.e.

3.2. Pravni polozaj zakupca i drugih lica u pogledu
radnji koje preduzimaju na stvari kao njeni drzaoci ...

3.3. Pravne osobine prava zakupca..........cccecveveeereeeeeennenne.
Odsjek 5. Drzavina i drzavinska zastita zakupca..........ccccceeeveeieennenne.

I. Teorijska shatanja o pravu zakupca na drzavinu zakupljene
stvari 1 drZavinsku ZaStitU. ........cceevueeriienierieieeeeeeeieeeeiens

1. Subjektivni koncept drzavine..........cocceeveeveereenieneeneeneencne
2. Objektivni koncept drzavine ..........ccceeeeveeneeneenienienieneeen,
II. Osnovne karakteristike drzavine zakupca .........ccccevvevveneenene

1. Predaja kao uslov za sticanje zakupcevog prava
koriSc¢enja 1 fakticke vlasti na zakupljenoj stvari..................

2. Drzavina zakupca se razlikuje od drzavine sopstvenika
ZaAKUPENE SEVATT.....eeeieiieiieiieriierete e

3. Zakupci i pritezaoci stvari koja je predmet zakupa...............
4. Razli¢itost zakupodavéevih i zakupcevih interesa................

5. Pravni odnosi zakupodavca i zakupca u pogledu
zakupljene stvari i1 njihov pravni polozaj u zakupnom
Pravnom OAOSU ....ccvieiieiieieeie ettt eie et ee e e

II1. Drzavinska zastita Zakupca ...........cccvevieenreeneeneerieneesieeseeeens

1. Shvatanje da zakupodavac i zakupac nemaju pravo
jedan prema drugome pravo na posesornu zastitu................

2. Shvatanje da zakupac i zakupodavac imaju pravo na
drzavinsku zastitu prema tre¢im licima.........cccccoeveveennennens

3. Shvatanje da samo zakupac ima pravo na drzavinsku
zastitu prema zakupodavcu, a da to pravo nema
zakupodavac prema ZakupCU.........c.eeverveevenieeeeenneenueeneenns

4. Shvatanje da i zakupac i zakupodavac medusobno
uzivaju pravnu zastitu drZavine ...........ccoecevveeienenesnesienene.

Odjeljak 4. Dejstva i suprotstavljivost ugovora o zakupu.........................
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Odsjek 1. O opStim dejstvima UZOVOTa........cceeeevererreeeereereeneeeeeneenns 806
L. DejStVO INLET PATLES ....veeuveenrieieeieeiieieeieeieenieesseesseenseenseenseenseens 806
II. Dejstvo ugovora u odnosu na nasljednike ugovornika.............. 808

II1. Dejstva ugovora sa aspekta pravne prirode prava i obaveza
UGOVOITKA ....e.vieeienieieeieeeieiesteeete et seeenaete e seeensesesneensensennens 808

IV. Dejstva ugovora ustanovljenjem prava u korist treceg lica...... 809

V. Posljedice dejstva ugovora i njegova suprostavljivost.............. 810
VI. Djestvo ugovornih obligacionih prava i njihova
SUPTOSTAVIJIVOSE ...vieuvieeiieiieieeie ettt ettt ettt ae e e seens 812
Odsjek 2. Moguénost suprostavljanja zakupcevog prava tre¢im
JICTMA ..o 814
L. Suprostavljivost zakupéevog prava tre¢ima prije predaje........... 815

II. Suprostavljivost zakupcevog prava tre¢ima poslije predaje...... 815
II1. Posljedice suprostavljanja zakupcevog prava tre¢im licima .... 816

Odsjek 3. Mogucénost suprostavljanja zakupcevog prava prema

pribaviocu zakupljene Stvari.........cccoccvevvereerieenieeneeieeene 817
I. Mogu¢nost suprostavljanja zakupcevog prava pribaviocu
PIIE PIEAAJE ..eevvieniieiieiieieeteert ettt ae e e ae e enae e ene 817
II. Moguénost suprostavljanja zakupcevog prava pribaviocu
POSIE PIEAAJE.....eeneieiieiieiieeee e 818
1. Suprostavljanje zakupcevog prava pribaviocu ako su
predmet ugovora o zakupu pokretne stvari............cc.ccveennenne. 819
2. Suprostavljanje zakupcevog prava pribaviocu ako su
predmet ugovora o zakupu nepokretne stvari....................... 821
Glava druZa .......oocoiiiiiiieiieee e 827
UGOVOR O POSLUZLI ..ottt 827
Uvodna razmatranja .......ccceeeeeerierienueeienienieeiietesie e eee e seesee e seeseeeseeneeseeee 827
Odjeljak 1. O pojmu, pravnoj prirodi, osobinama i razgrani¢enju
ugovora o posluzi od drugih gradanskih ugovora.................. 831
Odsjek 1. Pojam i pravna priroda ugovora o posluzi.............cccuenee.... 831
1. Shvatanja o posluzi kao realnom ugovoru i njihov uticaj na
odredivanje pojma ugovora 0 POSIUZI ......cceevveevveerieerieeseenieenieans 832
1. Pojam ugovora o posluzi u rimskom pravu ...........cccceeeeennes 833
2. Pojam ugovora o posluzi u legislativi XIX vijeka................. 836

2.1. Ugovor o posluzi prema Austrijskom opStem
gradanskom zakoniku (ABGB).......ccccccevviiviiincieeieenne 836
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2.2. Ugovor o posluzi prema Srpskom gradanskomi

ZaKONIKU (SGZ)...evveiieiieiieeeeee ettt 837
2.3. Ugovor o posluzi prema OpStem imovinskom
zakoniku za Knjazevinu Crnu GOru.........ccecevvveeveneenene. 839
2.4. Ugovor o posluzi prema francuskom gradanskom
ZAKONTKU ..ot 840
2.5. Ugovor o posluzi prema Italijanskom gradanskom
ZAKOMIKU .. ceiiiiieici e 840
2.6. Ugovor o posluzi prema Predosnovi Gradanskog
zakonika za Kraljevinu Jugoslaviju .........ccccceeevveveenenne. 840
2.7. Ugovor o posluzi prema Zakonu o obligacionim
odnosima Republike Hrvatske ..........ccccoooeviinciiiinnnnn 840
3. Pojam ugovora o posluzi u pravnoj Nnauci..........cecceereeereeeneens 841
II. Shvatanja o posluzi kao konsensualnom ugovoru i njihov
uticaj na odredivanje pojma ugovora o posluzi ........................ 843
1. Pojam ugovora o posluzi u savremenoj legislativi................ 844
1.1. Njemacki gradanski zakonik (BGB)..........cccccvevuvennnnen. 844
1.2. Svajcarski zakonik o obligacijama ............c..cc.coevun.... 844
1.3 Legislativa drugih zemalja kontinentalnog kruga
i zemalja koje su nastale nakon disolucije SFRI............ 845
2. Pojam ugovora o posluzi u pravnoj nauci.............c.ecvervvennenn 846
1. Odredivanje pojma ugovora 0 POSIUZi .......cccceeeereerenerieniennnns 847
Odsjek 2. Osobine ugovora 0 POSIUZi.......cccovereerienienenienereeieieeenne 848
I Konsensualnost ..........coeevererinieienenenieieneneseeienesieeieenieneens 848
II. Obligaciono dejstvo (dejstvo “inter partes®) i
SINAIAZMAtICNOST. ... e euveeeieeiieieete ettt eete et esteesteeste e e esteebeeraens 849
II1. Besteretnost (besplatnost, dobroinost)............ccceeveerreerreenenns 850
TV, KOMULAtIVIOST, .....vviiieeiiiie ettt 850

V. Ugovor o posluzi je, po pravilu, ugovor ,,intuitu personae®...... 850

VI. Ugovor o posluzi je ugovor sa sa trajnim izvrSenjem

ODAVEZA ....ieniieiieiieiieieeete ettt 851
VII. Ugovor o posluzi ne predstavlja osnov za sticanje svojine
na posudenoj stvari, ve¢ samo 0snov za njenu upotrebu. ...... 852
VIII. Ugovor o posluzi je jednostavan ugovor...........cccceeeeereeenenns 852
IX. Ugovor o posluzi je ugovor sa sporazumno odredenom
SAATZINOM. . ..eevtieiiieieeit ettt ettt ettt te e teeteeteenteeseeesseenseens 852
X. Ugovor o posluzi je samostalan, a ne akcesoran ugovor........... 853
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XI. Predugovor poslugodavca i poslugoprimea..........c..ccceevvenenee 853

XII. Ugovor o posluzi je kauzalan ugovor...........ccceeceevvervenieennnns 853
Odsjek 3. Razgranienje ugovora o posluzi od drugih ugovora
gradanskog prava i nekih stvarnih prava na stvari .............. 854
L. Ugovor o posluzi i ugovor 0 prodaji.........cceeceeeeveereererveceenennns 854
II. Ugovor o posluzi i ugovor 0 poKIlonu..........ccceeeveveerervneeniennns 855
III. Ugovor o posluzi i UgovVOor 0 Zajmu........cceeceerreereenieeseeneennens 856
IV. Ugovor o posluzi, prekarijum i ugovor o zakupu .................... 857
L. SHENOSH .ttt 858
2. RAZIKE ..t 862
3. Posebno o posluzi i prekarijumu i razlici prema
UZOVOTU O ZAKUPU ..ot 864
V. Ugovor 0 posluzi i UZOVOT 0 OStAVI ....ccueeeveerieerieeriierieenieenieeninns 867
L. SHENOSH vttt 867
2. RAZIKE .o 869
VI. Ugovor o posluzi, pravo plodouZzivanja i pravo upotrebe......... 871
Odjeljak 2. Bitni elementi ugovora 0 poSIUZi ......ccceevverienieeieiieeieeee, 871
I Predmet ugovora 0 pOSIUZI ......cecveeviieriieniieiieiieieeeeieeeeeeeiens 871
1. POjam 1 0SODINE.......cceeruieriieiieiieiieiierieesiee e 871
1.1. Moguénost predmeta ugovora o posluzi...................... 872
1.2. Dopustenost predmeta ugovora o posluzi.................... 875
1.3. Odredenost odnosno odredivost predmeta
UZOVOTA O POSIUZI....eoniiiiieiiiiicieceeeceeeeeee 876
II. Stvari kao predmet ugovora 0 posluzi .........ccceceevvenieervenieennnnns 879
III. Imovinska prava kao predmet ugovora o posluzi..................... 882
Odjeljak 3. Nastanak ugovora 0 posIUZi .........ccceveeiererinieiieneiieieeee 882
Odsjek 1. Opsti uslovi za nastanak ugovora o posluzi ............ccccee...... 883
. SpOSObNOSt UZOVATANJA ....vveeeieeeiieiieieeieere et eie e esreesaeeeeens 883
II. Saglasnost volja zakupodavca i zakupca........ccceeevevieenieesieennns 885
II1. OSNOV UZOVOTa O POSIUZI......eevieiieiieiieiieiieieeieeieesie e 887
Odsjek 2. Posebni uslovi za nastanak ugovora o posluzi —
fOrmMa UZOVOTA ...c.veeiieiieiieiieieeeee ettt 888
Odjeljak 4. Vrijeme trajanja ugovora 0 POSIUZi ........cccevvreeveerereseeniennns 888
Odredivanje vremena trajanja ugovora o posluzi..........cccceevereenene 888
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1. Ako vrijeme i svrha posluge nisu odredeni................c......... 889

2. Ako su vrijeme i svrha posluge odredeni..........c.ccoeeverunennen. 890
Odjeljak 5. Prava i obaveze ugovornih strana............cccecceeeveeeveecieenieennennn. 890
Uvodna raZmatranja..........ceeeeerueerieesieenieeneenieenseenseesseesseesseessesseensenns 890
Odsjek 1. Obaveze poslugodavea..........cceevveriveienieneneeieese e 892
L. Obaveza predaje i njena obiljezja ........ccevverererciesenenieiereens 892
II. Sadrzaj i pravna priroda poslugodavcéeve obaveze predaje ....... 894
III. Ostale poslugodavceve obaveze od zakljuéenja ugovora
dO Predaje .ooveeeieiieiieeeeeee e 898
IV. Obaveze poslugodavca do predaje........ccceevvereereeneenieenieennnnns 899
1. Obaveza predaje stvari koja je predmet ugovora.................. 899
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